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福建省旅游发展集团有限公司 

关于前期会计差错更正的专项说明鉴证报告 

华兴专字[2026]26007210010号 

福建省旅游发展集团有限公司： 

我们接受福建省旅游发展集团有限公司（以下简称“旅游发展集团”）委

托，鉴证了后附的旅游发展集团管理层编制的《关于前期会计差错更正的专

项说明》（以下简称“专项说明”）。 

一、管理层的责任 

根据《企业会计准则第 28 号-会计政策、会计估计变更和差错更正》相

关规定的要求，贵公司编制了后附的前期会计差错更正专项说明。编制和对

外披露专项说明，并保证其内容真实、准确、完整，不存在虚假记载、误导

性陈述或重大遗漏是旅游发展集团管理层的责任。 

二、注册会计师的责任 

我们的责任是在执行鉴证工作的基础上，对专项说明发表鉴证结论。我

们按照《中国注册会计师其他鉴证业务准则第 3101 号—历史财务信息审计或

审阅以外的鉴证业务》的规定执行了鉴证业务。该准则要求我们遵守职业道

德守则，计划和实施鉴证工作,以对专项说明是否不存在重大错报获取合理保

证。在执行鉴证工作的过程中，我们实施了询问、检查以及重新计算等我们

认为必要的鉴证程序。我们相信，我们的鉴证工作为发表意见提供了合理的

基础。 
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三、鉴证结论 

我们认为,旅游发展集团编制的专项说明已按照《企业会计准则第 28号-

会计政策、会计估计变更和差错更正》相关规定编制,在所有重大方面如实反

映了旅游发展集团重要的前期会计差错的更正情况。 

四、其他说明事项 

本审核报告仅供旅游发展集团为披露前期会计差错更正专项说明之用，

未经本所书面同意，不得用作任何其他目的。 

附件：《关于前期会计差错更正的专项说明》 

华兴会计师事务所 

（特殊普通合伙） 

中国注册会计师： 

中国注册会计师： 

中国福州市 2026年 5月 15日 
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附件： 

关于前期会计差错更正的专项说明 

福建省旅游发展集团有限公司（以下简称“旅游发展集团”或“公司”）于 2026 年

度发现以下前期会计差错。公司已对这些前期会计差错进行了更正，并对 2025 年度合并

及母公司财务报表进行了追溯调整。根据《企业会计准则第 28 号—会计政策、会计估计

变更和差错更正》相关规定，现将前期会计差错更正事项的有关情况说明如下： 

一、前期会计差错更正的原因和内容 

（一）专项资金未结转递延收益 

子公司福建省工艺美术工业有限公司于 2012年及 2013年分别收到“2012年度创意产

业发展专项资金”1,000.00万元及“2012年度省文化产业发展专项资金”80.00万元，上

述资金均用于“福建省创意设计中心”项目建设。该中心已于 2019 年 12月完工并转入固

定资产。前期公司将上述款项列示于“专项应付款”，未按规定确认为政府补助。现更正

为：采用净额法，将与资产相关的政府补助在相关资产的剩余使用寿命内进行合理分摊。 

（二）投资性房地产分类及后续计量错误 

子公司福建中旅集团有限公司、福建省工业技术展览交流中心有限公司、福建华闽物

业有限公司及福建省中旅免税商品有限责任公司分别于不同年度将部分自用或用于职工

宿舍出租的房产列入投资性房地产核算，或由成本模式转为公允价值计量。前期存在以下

会计处理错误：一是将不满足投资性房地产核算条件的资产转入投资性房地产核算，转换

时点将评估增值错误计入其他综合收益或未分配利润；二是后续采用公允价值模式计量，

未对相关资产计提折旧；三是因税会暂时性差异，未正确确认递延所得税负债。 

（三）集采业务预收款结转确认不当 

2022 年至 2025 年，公司下属 4 个投资项目（赤壁景区收购项目、牛姆林景区建设项

目、福莱喜酒店建设项目和八闽不夜城建设项目）累计收到参与项目施工、设计、监理等

相关方的预收款 12,137.22 万元，该款项为限期限额消费。前期累计确认集采业务收入

7,245.19 万元，其中实际消费金额 1,162.78 万元。根据交易实质，该事项属于与工程及
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投资合同相关的一揽子交易，未实际消费的相关款项后期将用于冲抵对应项目的建设成本

或投资成本，前期收入确认方式不当。 

（四）待开发土地长期挂账未处理 

公司存货中的开发成本余额为 6,070.07万元，其中子公司泰宁旅游发展有限公司“泰

宁火车站站前广场项目”自 2013年起挂账 1,472.52万元，子公司福建中旅东方投资有限

公司“石狮华侨大厦重建项目”自 2012年起挂账 4,597.55万元。上述项目因长期未明确

后续开发计划，处于停滞状态。前期将其作为存货列入开发成本核算不当。现根据项目实

际使用用途（包括自用与出租）重新进行资产分类，并按照相应类别进行后续计量，同时

根据减值测试结果计提减值准备。 

（五）政策性搬迁收益计入当期损益不当 

子公司漳州中旅旅行社有限公司于 2021 年因漳州华侨大厦地块拆迁收到拆迁补偿款

12,802.35 万元。该搬迁符合因公共利益进行搬迁且补偿款由政府直接支付的条件，适用

《企业会计准则解释第 3号》政策性搬迁的相关规定。前期按商业拆迁模式将全部补偿款

一次性确认为资产处置收益，处理不当。现更正为：收到补偿款时应确认为专项应付款，

其中对搬迁和重建过程中发生的各项损失、费用性支出、停工损失以及拟新建资产进行补

偿的部分，自专项应付款转入递延收益，按照政府补助准则处理；转入递延收益的政府补

助，在与所补偿成本费用或资产折旧相应的期间，确认为其他收益或冲减相关成本费用。 

二、前期会计差错更正事项对 2025年度财务报表项目的影响 

（一）前期会计差错更正事项对 2025 年度合并财务报表项目的影响 

1、对合并资产负债表的影响 

金额单位：元 

报表项目 调整前金额 调整金额 调整后金额 

存货 131,608,236.02 -60,764,249.81  70,843,986.21  

递延所得税资产 44,792,852.10 8,533,108.22 53,325,960.32  

投资性房地产 2,294,608,240.84 -441,984,300.00 1,852,623,940.84  

固定资产 1,781,944,010.71 8,447,662.11  1,790,391,672.82  

无形资产 658,559,865.40 3,077,572.31  661,637,437.71  

长期待摊费用 110,676,434.70 -389,846.88  110,286,587.82  
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